


Agenda
Verkenning Toekomst Perceel E1

e Rol ambassadeurs
e Doel en proces

1. Randvoorwaarden/kaders
Irene Quakkelaar

2. Stakeholders & belangen

3. Verkeerssituatie
Andy Timpico




Rol ambassadeurs

e 2 ambassadeurs van elke straat:
Prieelvogelweg, Paradijsvogelweg,
Meanderlaan, David Humeweg, Spinozalaan

* Bij afwezigheid mag een vervanger worden
gestuurd (mits goed op de hoogte)

* Na iedere samendenksessie verslag
verspreiden onder bewoners eigen straat

* Ogen en oren: eventuele ideeén meenemen
naar volgende sessie

* Brede participatie in november 2024

- Ambassadeurs spruitjesveld _

1John Duynhouwer
2 Karin Helgenberger
3 Paula Bouwman (reserve)
3 Patricia Cambach Duijn
4 Joost Duivis (alternerend)
4 Gerard Jan Hellinga (alternerend)
5Herman Navis
6 Mark Verschueren
7 Michael van Bockel
8 Rene Harkema
9 Eric de boer
10
11 Sander Kinneging

12 Irene Quakkelaar

13 Sander Berkhout

Yolanda Sikking

Geo van Dam

Meanderlaan
Meanderlaan
Meanderlaan
Spinozalaan
Spinozalaan
Spinozalaan
Prieelvogelweg
Prieelvogelweg
Paradijsvogelweg
Paradijsvogelweg
David Humeweg
David Humeweg

Gemeente Almere
Team Oosterwold

Team Oosterwold

Procesbegeleider

Technisch voorzitter



Proces Verkenning Toekomst Perceel El,

Spruitjesveld, Oosterwold

Herbenoeming

ambassadeurs

Gedragen procesplan

Resultoot, stoppenplon & planning
Ambassadewrs / Rollen [/ taken
Inspraak / participatie
Budget

Tussenresultoat: vastgesteld procesplan

16 april 28 mei 25 juni

Uitgangspunten ldeeén en plannen Convergeren

Feiten en uitgangspunten
Stakeholders & belongen

Cesprek met verkeerskundige

ideeén en plannen verder
uitwerken

Longlist van ideeén/scenaria's

Tussenresulfoat: shartlist van 3

Divergeren: ideeen en plannen Tussenresultagt: verslag scenaric’s
Door: werkgroep

Tussenresultoat: verslog

Door- {demissionair] ambaossadeurs
’ T — —

Uitwerken _____---___-__--_____.@pwerken

------‘

december

Madere afweging & voorstel

Verwerken insproak van brede doelgroep.
bepalen voorkeuwrsscenario of
5 scenario’s op rangorde vig critena

- Uitwerken advies oan gemeente

Eindresulfoat: advies aan collage

novemnber ckiober

Bredere participatie

Toetzen volledigheid van de verkenning &

draagv¥lak van de cpties in de shortlist

Tussenresultoat: inloop/informatieavand
Door: werkgroep

Voor: iedere geinteressesrde

Ruimtelijke kaders
Op hootdlijnen vitwerken hoe de

zouden kunnen zien = viekkenplan

[ontsluiting, stodslondboww, rocd).

saptember
Criteria & weging

Cezamenlijk maken van een
meetlat woor de ([oude en
toekomstige ) scenario’s tegen
atgezet worden.
Tussenresultact: vasigesislde

criteria + weging

- -

Door: werkgroep

)

gebiedspaspoorfen van de shortlist eruif

Tussenresulfoat: 3 gebiedspaspoorten.

Door: werkgroep Door: werkgroep.

O 2025
Strik erom

Hopelijk is het zo goed voorbereid {gua
proces en inhoud) dat er moar één besluit
mogelijk is: omarmen van het resultaat van

de werkgroep.

Dit wordt door of nomens het college wan

02 2025
Verkoopronde aoae
Team Oosterwold is de aae

uitvoernngsorganisatie die de verkoopronde
voorbersidt en ten uitvoer brengt.
Afhankelijk van de besloten optie is een
taxatie nodig.

ee@



Randvoorwaarden/kaders

Betekenis

* Randvoorwaarden/kaders zijn de punten
waaraan in het plan voldaan moet worden.

 Uitgangspunten/criteria zijn keuzes die in
het verdere planproces een sturende rol
vervullen en waarvan, onder
omstandigheden en gemotiveerd, mag
worden afgeweken.
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* Functie = gebruik = bestemming

Functie Maximum percentage per functie
Structuurvisie Oosterwold s
Kantoren 4,5%
\l/ Ve rtaald naar \l/ Yoorzieningen |5,5%

Bestemmingsplan Oosterwold, deel 1

—

+ Type kavel Maximum percentage per kaveltype

» Kaveltypes

Standaardkavel 73,0%

Omgevingsvergunningen

Landbouwkavel 10,0%
Landschapskavel [17,0%

= Handboek Oosterwold
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'Rahdvoor'waé rden/ka:d.ers — publiekrecht

* Kavelsamenstelling

Samenstelling Minimaal / Maximaal |Standaard |Landbouw |Landschap
van de bruto kavel
Structu urvisie Ooste rwold Roodkavel Maximaal 25,0% 7,0% 6,0%
Verharding / infra Maximaal 11,0% 5,0% 5,0%
Groen - natuur Minimaal 0,0% 0,0% 80%
\l/ Ve rta a I d n a a r \l/ Groen - verspreid Minimaal 7.,0% 1,5% 1,5%
. Water Minimaal 2,0% 1,5% 2,3%
BeStemmlngsplan OOSte rWOIdI deel 1 Stadslandbouw Minimaal 50,0% 80,0% 0,0%

>  Kavelindeling (standaardkavel)

Het modelerf

+

Omgevingsvergunningen

= Handboek Oosterwold | °

509 Stadslandbouw [Jl] 206 Water [l 25% Roodkavel
[ 7% Groen 11% Verharding
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'Randvoorwaarden/kaders—publlekrecht -

* Bebouwingsdichtheid
* Rood = ‘erf’
Normaal bij standaardkavel 25% rood
Floor area ratio rood : bvo = 50%
Dus 12,5% bvo bij standaardkavels

Structuurvisie Oosterwold
J, vertaald naar 4,
Bestemmingsplan Oosterwold, deel 1

Vanwege verkochte weidekavels een specifieke

N > regel in het bestemmingsplan
e aanduiding 'specifieke vorm van recreatie -
stadsweide’ (art. 13.5icm 13.9.1)
+
Omgevingsvergunningen I

= Handboek Oosterwold
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Randvoorwaarden/kaders - privaatrecht

* Rijksvastgoedbedrijf & de gemeente Almere
als opdrachtgever & verkoper
* Europees Recht, bv mededinging = Didam-arrest
* Wet Markt & Overheid
* Inkoopbeleid Almere

* Samenwerkingsovereenkomst Grondoverdracht
Rijksgronden Oosterwold (SOK Grond)

MAAK OOSTERWOLD A tome (@ Inspiratie v Wl Informatie ~  [E] Nig

Over Oosterwold

Landschap van Initiatieven

Oosterwold Is een groen gebled tussen Almere en Zeewaolde. Hier heb je alle ruimte om op eigen initiatief
en naar eigen wens vorm te geven aan je droom en overtuiging. Je bepaalt niet alleen je eigen woning,
maar gaat ook over aanleg en beheer van wegen, paden, groen. water en de openbare ruimte. Dat moet je
allemaal zelf realiseren, samen met anderen. Je vingt hier de ultieme vorm van ‘doe-het zelf-
gebiedsontwikkeling. Behalve een aantal spelregels zijn er weinig beperkingen. Samen met toekomstige
buren vormgeven aan een groene en duurzame leefomgeving staat voorop. Dat is uniek in Nederland

Sinds 2016 zijn ruim 1.600 initiatieven buiten aan de slag met de realisatie van hun project in dit groene,
agrarische landschap. Inmiddels wonen en werken er 2o 4,600 Qosterwolders
Naslag

Verlenging SOK grond

wold, Cntwikkelstra Land-Goed voor Init

e Qosterwold
hestemmingsplan Oosterwald of en viewer ruimtelijke plannen ot

rond 1t Rijksgronden Oosterwold en bijlagen: Plangebied
wikkelvoarraad cifers

enverkings
viikk
|asrra
Rapport: Wonen tussen gelijkgestemden

reenkomst

tegrond en O
ortage Oosterwold 202

Mededingingsregels zetten ideeén voor nog
beschikbare percelen op scherp

In Doszerwakd 2ijn verschilende bewaners, IRIHaticinemens on bewonersgroepen bezig met et

sdeniken van Identn voor de nog beschikbare perceken. Dit moedigt de gebiedsorganesatic 3an
e sagingakans voor con lokaal nttasief groter is. Dan heeft het idee draagdak véardat de afficieic
speiregels bekend djn. Maar we kunnen niemand lots beloven. Het ks nks wat we gragg doen, maar we
miaeten ook het enthouslasme on beetye temperen. Docr de mededingingsregcs mogen we Immers
ries $6n.op &n zaken doen met con part die ons goed dunkE. ledercen moet gelike kansen kijgen. Al
Je hezig bent met he onewsidlen van ideeen, zorg dan dat je fiexibed bent om jouw plannen aan te

passan aan de spelrgels mdra die gepubliceerd worden.

Wat is mededinging en wat iz het effect op Dosterwold?

o averheid zaken doct, mact dat transparant
Daarvoce Tjn mededngngsregek
rechiszaak waarin de Hage Raad de regeks heof: aangescherpr. Was besekent dat voor Dastermold?

g en bacganksbfiovaor kederoen met dezelfde

in hetleven geroepen. Bind 2021 was ex cen

Openby { als

Alie cuerheden Igken £ Stoeien mes de eHcEn van de e van e Hoge R33d In de recheszaak
DI ManEteAanG (et DRlam Srest. D6 Hoge Rasd Bepadls Toen daT verkonp van vasrgoed &4n.op
86n (zander mededinging) aan con bepaside parti nict mag aks er belangssoling i af verwacht mag
warden van 66n of meer andere partjen. Uitgangspunt is dat er cen seksticprocedure wordt dooriopen
mes een voldoende mate van openbaarheid.

Ecn dergeiljke [Opentare] selecoproceduUre 15 VOIgens de Hage Raad nict nod als b voorts
Iredelifkeraifs) vastszaat dat op grond van objesticve, ietsbare en redelfke criteria sch
gegadigde inaanmerking kome voor de aankocp. D overheid mact 2ich e In dit geval gaod van
vergewlssen dat er maar één serieuze gegadigde (koper] k. Als de overbeld van mening i dat o

b6 soricuze

redelijheratjs mase &&n sericuze gegadigde b, diens 21) dit gemotweerd kenbaar te maken met cen

publicatke. D geett andere partgen de megelijkheld om 2ich te medden als serewze gegackgee on
bezwadr te maken tegen de voargencmen verkoop.

Inamidcizts 21jn In het hele kand meerdere recheszaken gevoend over de toepassing van het Dedam ae:
De verwachting ks dat er neg meer jurisprudentic antwikkeld wordt, nu alke overheden zocken naar cen

Juridische: en tegelif goede: manker om haar maatschappeifke saken efficent L te kunnen voeren,

Toekomstige verkopen in Costerwold deel |

In Dosterwakd staat docriopend grand In de blauwe zone [onder Invioed van gebuldhinder windmedons
en snchweg) open vaor verkoop aan bedriven of kantoren. Op de restvan het gebied en de andere
funeries

t rus nog en werkoopstap; het betredt regullers “Dastorwaldpercalert on bijzondere
‘archeclogiepercober

B e moesse van de nog beschikbare percelen ks evident dat hier meerdere geinteresseerden voor

kurnen zn. Maar verwacheing zolfs meer geinteresseerden dan beschikbars kavels, zeker waar het gaat
©om standaardicels wanen. Daarcm berciden wil ton behoewe van de eeifke verkoop conform de

mededingngsrogels cen solor
percolen gecatsganscerd dic in aparte randes worden uitgsgevon.

ioprocedure met selecticonteria voor. We hebben verschillende scorten

De eerstvalgende verkoapronde 1 voor de Meine nog beschikbare percelen (tor 2,000 m2) die
eventucel verkawsd - kunnen warden verkocht al: ten op dt mament
e pungjes o do . De verkoop on e dasbl behorende voorwaarden en spelregels willen we in

december 20
Inschriftijd begin 2023 epent. Zo sncl mogeljk daama kondigen we de verkaopronds aan voer
vagrzicringon on bultennuimerprojecten en sen rond
vaorzien van selecticor

riaondigen. Vervolgens geven we voorberssdingsijd voardat de daadwerkeijke

o archeelogicpercelen. Die worden aok



https://maakoosterwold.nl/mededingingsregels-zetten-ideeen-voor-nog-beschikbare-percelen-op-scherp/
https://maakoosterwold.nl/over-oosterwold/
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Ontwerpaanleidingen of -uitdagingen

* Veel ontwerpersvrijheid & (onderzoeks)
verantwoordelijkheden

* 100 ontwerpers, 100 ontwerpen

* Soms wel ‘vaste gegevens’ in omgeving,
bijvoorbeeld:
* ontsluiting,
* aansluitende fiets/voetpaden,
* watergangen,

 archeologische beschermingswaarden,
ecologische hoofdstructuur,

* Aansluiting trafo/nuts

* Bestaande riolering/putten

* etc.

-> zaken om rekening mee te houden



= .
1 o sl e

ARAR DR RN AN RE AT

* In 2-tallen
* Kiesiemand met een andere denkstijl (hoe denk je),
denklijn (wat denk je) en achtergrond
« Noem minimaal 3 belangen/wensen t.a.v. de Toekomst van Perceel E1
* Soms dubbelrol

Omwonenden ;
3.
Gebiedsteam

Gemeente



* Ontsluiting via Prieelvogelweg

* Doorsteek Paradijsvogelweg

* Ontsluiting via Houtsnippad

* Tijdelijk fietspad onderaan kavel

* Ontsluiting over toekomstige HOV-lijn
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Route 2
Geen hoofdaansluiting
Wel voor nood- en hulpdiensten
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Route 3
Paradijsvogelweg Houtsnippad
Let wel, weg verbreden,

- bomenkap (tijdelijke
ontsluiting)
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Verkeersituatie spru'itjesveld

Minst waarschijnlijk ? Meest waarschijnlijk

I .

Ontsluiting via Prieelvogelweg
Doorsteek Paradijsvogelweg
Ontsluiting via Houtsnippad
Tijdelijk fietspad onderaan kavel

Toekomstige HOV-lijn
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